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ABD’de Ana Konutun
Korunmasi

Homestead haklari ve ev sahiplerinin bilmesi gerekenler
2 Ekim 2026

Evimiz, aile yasamimizin merkezi ve cogu zaman en énemli kisisel varigimizdir. isletme sahipleri
icin bu varhgin hangi kosullarda korunabildigini bilmek, finansal planlamanin énemli bir parcasidir.

ABD’de ana konutun korunmasi ve emlak vergisi avantajlari eyaletten eyalete degisir.
Haklar; ilgili eyaletin kurallari, konutun kullanimi, mulkiyet yapisi ve borcun tiru birlikte
dederlendirilerek belirlenir.

1. Homestead nedir?

Homestead, gerekli kosullari tasiyan ana konuta iliskin belirli hukuki koruma ve muafiyetleri ifade
eder. Batlin ABD icin ayni kapsamda uygulanan tek bir koruma degildir. Bir ev satin almak, bttn
Homestead haklarindan otomatik olarak yararlanildigi anlamina gelmez.

2. iki farkh hak: koruma ve vergi avantaiji

Alacaklilara karsi koruma: Uygulanabilir kurallara gore ana konuttaki 6zsermayenin bir
béliminiin veya uygun konutun belirli alacakli taleplerine karsi korunmasidir. Ozsermaye, basitce
evin degerinden Uzerindeki teminatli borclar disildiginde kalan tutardir. [1]

Emlak vergisi avantaji: Uygun ana konut icin vergilendirilebilir degeri veya emlak vergisi
yukinU azaltabilen muafiyet ya da indirimdir. Basvuru ve uygunluk kosullari yerel uygulamaya
gore kontrol edilmelidir. Ornegdin Texas'ta genel muafiyet, milkiyet ve ana konut olarak kullanim
kosullarina baghidir. [2]

Bu iki hak ayr degerlendirilir. Vergi muafiyeti almak, evin btin borglara karsi korundugu

anlamina gelmez.

3. Avantajlari nelerdir?

Kosullari saglandiginda ana konuttaki birikimin belirli alacakli taleplerine karsi korunmasina ve
emlak vergisi yukinun azalmasina yardimci olabilir. Ancak vergi avantajinin miktari ve hukuki
korumanin kapsami her ev sahibi icin ayni degildir.
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4. Eviniz butun bor¢lara karsi korunur mu?

Hayir. Homestead, mortgage veya ev teminath kredi (HELOC) 6demelerinin yapilmamasina karsi
genel bir givence degildir. Emlak vergileri, tasinmaz lzerindeki gecerli teminatlar ve belirli onarim
veya iyilestirme alacaklari acisindan istisnalar bulunabilir. Ornegin Florida Anayasasi, konutla ilgili
vergiler ile satin alma ve belirli iyilestirme veya onarim yukumlualtklerini korumanin disinda tutar.
(1, 3]

iflas strecinde ayrica federal kurallar ve uygulanabilir eyalet muafiyetleri incelenir. Bu nedenle
yalnizca bir eyaletin genel Homestead agiklamasina dayanarak iflas sonucuna iliskin karar
verilmemelidir. [1]

5. isletme sahipleri neden dikkat etmeli?

isletme adina imzalanan kredi, kira veya tedarik sdzlesmelerinde kisisel kefalet ya da garanti
bulunup bulunmadigi kontrol edilmelidir. Bir sirket kurmus olmak, imzalanan kisisel
yUkUmlUltklerin ayrica degerlendiriimesi ihtiyacini ortadan kaldirmaz. Borcun tlru ile konut icin
uygulanabilecek koruma birlikte incelenmelidir.

6. Hangi islemlerden once kontrol yapilmali?

e Ev satin alma, satis veya baska bir eyalete tasinma.

* Tapuya baska bir kisinin eklenmesi.

* Konutun sirket veya trust adina devredilmesi.

* Yeniden finansman veya HELOC kullaniimasi.

* Kisisel garanti iceren ticari s6zlesmelerin imzalanmasi.

Bu islemler planlanirken mevcut koruma ve vergi haklarinin etkilenip etkilenmeyecegi 6nceden
incelenmelidir. Devir veya trust kurulmasi, tek basina bitln borclara karsi koruma saglamaz.

7. Ev sahipleri icin kisa kontrol listesi

Evin ana konut niteligini, tapudaki mulkiyet yapisini, konutun bulundugu eyaletin kurallarini ve
varsa vergi muafiyeti basvurularini kontrol edin. Hukuki koruma ve tapu islemleri icin ilgili eyalette
yetkili bir avukattan; vergi etkileri igin vergi danismaninizdan degerlendirme alin.

Bilgilendirme notu: Bu yazi ABD genelinde temel farkindalik olusturmak amaciyla hazirlanmistir; 50 eyaletin ayri ayri
incelemesi degildir. Kisiye 6zel hukuki veya vergi gorist yerine gegmez.

Resmi kaynaklar
1. U.S. Courts - Chapter 7 Bankruptcy Basics
2. Texas Comptroller - Property Tax Exemptions

3. Florida Anayasasi - Article VII §6 ve Article X §4
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https://www.uscourts.gov/court-programs/bankruptcy/bankruptcy-basics/chapter-7-bankruptcy-basics
https://comptroller.texas.gov/taxes/property-tax/exemptions/
https://www.flsenate.gov/Laws/Constitution

